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CASSA DI RISPARMIO DI GENOVA E IMPERIA
Filiale di Chiavari

Domanda di mutuo avanzata da.
. Magni Alberto nato a Gallarate il 1.10.1945 residente a Framura localita Le Moggie, n.d codice
fiscale MGNLRT45R01DBE9X;
Pesizione praticacincarico ricevuto in data
. perito Arch. Antonio Bancalari codice fiscale BNCNTN5S2H2BCE21A studio in Via Vinelli 34/8
Chigvari, iscritto alfordine professionale degli Architetti della provincia di Genova al n1184
data dalla perizia 21 luglio 2010

Bremessa

La perizia estimativa riguarda un'area estesa, ubicata nel Comune di Framura in localita Le
Moggie ad una aftitudine di circa metri 380 sim in posizione panoramica, esposta a sud, immersa
=ad varde della collina verso la localitd Bracco, & situata nelle vicinanze del casello autostradale
mLhﬂm-dhhﬁmquiﬂﬁmﬁﬂmmhﬂﬁuﬂﬁﬂmnmmmemmn
iﬂhpmpriamsmlgenrmaidadhuminuiunaatﬁuﬁdimuﬁaﬂnnuspurﬁwpﬂeaerdﬁnula
didattica relativa all'equitazione, con maneggic scoperto e scuderie.
E'iinﬁumdahnuwﬁtﬁnﬂhpmmnpnﬁﬁnmﬂhaﬁvﬂhmuﬁndnahwhadmhﬂln
che consenta lo svolgimento di gare intemazionale, dotandola di strutiure adeguate che
mﬁWQmmmﬂthdﬂhmmw
imemazionale, dotando la struttera esistente di quanto necessita.

Partanto la proprietd ha presentato istanza al comune di Framura afffinché si possa destinare le
arse in oggetto della idonea nommativa di piano affinché si possano presentare | progetti per
reaizrae defte destinazion.

L 'srerinistrarions comunale di Framura ha accolto favorevolmente la richiesta di dotare Farea in
“ﬁqﬂmmnﬁmm@wﬂummﬂmﬂmﬂﬁmm
E=V )

el st orazione del piano urbanistico comunale, in merito a detti terreni, in fase prefiminare, nella
S dello stesso piano urbanistico si & destinato le aree alla destinazione ricefttiva-sportiva con
et 3 CENUD eguestre.
h—immﬁnﬁﬁdamﬂmﬁMmpﬁhﬂH.hpmpﬁeﬁméhhﬂﬂmﬁ
_nmmepmuadulammdiunmntmaqmmmhm
Fearonele connesso con la realizzazione di un complesso ricettivo.

Uieisrwertc adiizio che sard attuato nel momento della approvazione definitiva. prevede una serie
4 miEreer® 43 aars in successine ad avanzamento lavor.

Ls mslieoesens & un complesso turistico alberghiero con hotel cinque stelle con quaranta
—ﬁﬂ-mmmmmmmm.mm
S camere per gli atleti, una piscina, un campe da tennis, hippo hotel, centro salutearoma
& accesson, un ristorante una club house sala bilardo, & altri spazi.
_mmmmdm.dﬂmmﬂfaaammm

urbanistieo (P.U.C.)
fitattiva & sportiva



con possibllita di realizzare un centro equestre che consenta lo uvmgimmdimﬂmﬁzhmli.
dotandola di tutte le attrezzature connesse sia alle gare sia all'uso degli spazi degli atleti.

Per affettuare una valutazione dei beni immobili, si fara rferimento a quelli esistenti,
comprendendo oltra al terreno distinto dai mappali numero 9,11,12 del foglio 4 del comune di
m,hWMmﬁﬁt&dﬂﬂumﬁeaﬂihﬁnnhﬂ:perlmvamlmpi di
w-digmmmgimmmi.gﬂpmrﬁn-ﬂ'mnnp&mﬂuimﬂnld:

dversi anni.

Regolarita edilizia

per quanto ﬁgwﬂaﬂmimﬂﬁumnhﬁmmdumprmmmauﬂmuﬁmﬁlpmﬂmd
eoetruire sia in sanatoria sia in forma ordinaria per regolarizzare le opere edilzie realizate nel
ﬂhpaﬂm.mrparqmnmﬁgumﬂalpmgaﬂldamhzamﬁ&pmeﬂmamﬂcmumdi
Eramura una domanda per linserimento nel Piano urbanistico Comunale in via di approvazione
wolto ad ottenere le autorizzazioni e le conformita parnlﬁmarigﬂ'dailwugaﬁnmpmdamﬁm.

Ehanvari, 21 luglio 201017 ¥

STIMA
Eienco dei costi 8 dei ricavi relativo alla progettazione

ﬁdeu]ammmmmﬁm1mmmmhmﬂnﬁfﬁi:
70 DI COSTRUZIONE
_mWrﬂdiEHHMﬁmﬂdﬁaﬁumﬁaﬂﬂﬂm.Dimnhﬂt:unimpam
& € 1.500 000,00 di costo dicostruzione

- ﬂimwmmﬂw:iwﬁvﬂaam:iﬂmﬁq Di
\cmstruit, unimporto di € 2.400.000,00
_=-—immhwmm; si prevede a fronte di una
emmesone & mg Di sistemazione un importo di € 480.000,00
-“lmdﬂpﬂmuﬂmmﬁmﬂﬂ meg. Di costruito un importo di €
ImwmmaMEMHMﬁwunmdia

o @l comune:
1800 si prevede un importo di € 252.000,00

percentuale sull'importo tavori del 10% si prevede un importo di € 480.000,00
im:hpnm_tihmm:



Sommano untotale di € 6.056.000,00

Durata dell'operazione immobilare

a fronte di una durata delloperazione immobilare di circa tre anni si preveda;

per il primo anno intero capitale del 3% un imparto di € 181.680,00

per il secondo anno due terzi del capitale del 3% un importo di € 121.120,00
per il terzo anno meta del capitale del 3% un importo di € 90.840,00

sommano un totale di € 6.449.640,00

Walore immobile alberghiero

@ Sonte di una superficie di mq. 800 si prevede un ricavo per un importo di € 8.000.000,00
Walors immobili residenziale

2 #onte di una superficie di mg. 1200 si prevede un ricavo per un importo di € 9.000.000,00
“alore complessivo

2 ®onte di una superficie totale di mg. 1800 si prevede un ricavo totale di € 17.000.000,00
UTILE

= prevede per differenza un utile di € 10.944.000,00

| I (R

L2 stma prudenziale considerato che ad opgi non sono stati ottenuti | necessri titoli autorizzativi si
pasera sui beni esistenti e sulle attrezzature accessorie.

Descrizione dei beni immobili esistenti

Mells valutazione di stima si elencano | seguenti beni immobili:

§ s=rv=ni in oggetto sono distinti al NCT al foglio n.4 particelle 8,10,11 hanno una estensiona di
arFca ma.
hmimﬁnal'amahmimmﬁhaﬁuﬂahwﬂmﬂi&ﬂhqmﬁamihﬂmu
: Tattivita di associazione sportiva finalizzata allo sport equestre.

sricati che insistono su dette area hanno una destinazione di scuderia e hanno al loro intemo
| ﬂdmmiMHmﬂi.mmnmlummdMumm
& pertrenza.

A fonie dei beni di cui allelenco sopradescritto, considerato che | progetti non hanno ad oggi un
: definiivo, ma solo una ipotesi a livello di destinazione d'uso nell'elaborazione del Piano
mﬂ.mmnugmﬂmhvﬂﬂmammm“mmmmmuﬂi
_ﬂihridmulﬂh:mnpmtudlitmm,uﬂ:ﬂmmlum



CASSA DI RISPARMIO DI GENOVA E IMPERIA
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Perizia estimativa
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documentazione fotografica




























CASSA DI RISPARMIO DI GENOVA E IMPERIA
filiale di Chiavari Piazza Roma, 6

Pernizia estimativa

Beni Immobili siti in Comune di Framura Localitd Le Moggie, 4

documentazione tecnica
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